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Aménagement du site de Varencière
Commune de Longué-Jumelles

MOBILITÉS ET STRUCTURE VIAIRE
VISER L’OPTIMISATION DU SCHÉMA VIAIRE ET CRÉER LES CONDITIONS D’UN QUARTIER APAISÉ

COMPOSITION BÂTIE
UNE RECHERCHE D’INTENSITÉ AUX ABORDS DES POLARITÉS DE VIE

STRUCTURE VERTE ET ESPACES DE VIE
 S’INSCRIRE DANS UNE APPROCHE ENVIRONNEMENTALE VERTUEUSE

Petit collectif

Logements individuels groupés (maisons accolées)

Logement individuel

Logements intermédiaires

LES PRINCIPES : 
> Proposer des typologies de logements  (lots libres, logements individuels groupés, logements 
�L�Q�W�H�U�P�p�G�L�D�L�U�H�V�����S�H�W�L�W�V���F�R�O�O�H�F�W�L�I�V�����H�W���G�H�V���V�W�D�W�X�W�V���G�·�R�F�F�X�S�D�W�L�R�Q���G�L�Y�H�U�V�L�À���p�V�����I�D�Y�R�U�L�V�H�U���D�L�Q�V�L���O�H���S�D�U�F�R�X�U�V��
résidentiel des ménages) avec des gabarits mesurés et adaptés à leur environnement bâti et 
végétal.

�!���)�D�Y�R�U�L�V�H�U���O�H�V���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p�V���G�H���G�H�Q�V�L�À���F�D�W�L�R�Q���D�X�[���D�E�R�U�G�V���G�H�V���H�V�S�D�F�H�V���S�X�E�O�L�F�V���S�D�\�V�D�J�H�U�V���H�Q���F�R�H�X�U���G�H��
quartier, à l’appui des arbres à préserver. 

> Offrir des orientations de logements variées en privilégiant les apports solaires Sud, l’objectif 
étant de préserver les intimités de chacun.

> Proposer des formes d’habiter moins denses aux abords des propriétés existantes pour ménager 
une certaine «politesse» au regard des riverains et leurs espaces de vie.

Logements intermédiairesLogements intermédiaires

LES PRINCIPES : 
> Composer un projet urbain à l’appui des composantes paysagères et écologiques préexistantes 
(haies, arbres isolés, zone humide, etc...), 

> Décliner la trame des espaces publics en proposant un principe de lanière paysagère traversant 
le site. Cette structure verte a vocation de conjuguer plusieurs fonctions :

• une fonction fédératrice, pour rassembler et développer un art de vivre ensemble par la 
�F�U�p�D�W�L�R�Q���G�·�H�V�S�D�F�H�V���S�U�R�À���W�D�Q�W���j���O�D���I�R�L�V���D�X�[���I�X�W�X�U�V���K�D�E�L�W�D�Q�W�V���H�W���D�X�[���U�L�Y�H�U�D�L�Q�V�����D�X�W�D�Q�W���G�H���V�X�S�S�R�U�W�V��
�U�p�F�U�p�D�W�L�I�V���H�W���G�·�D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�L�R�Q���j���G�p�À���Q�L�U��

• une fonction hydraulique car support de la gestion des eaux pluviales traitée à ciel ouvert 
(bassins de stockage),

• une fonction écologique car support de la préservation des milieux et espèces sensibles et la 
(re)composition  de continuités favorables à la biodiversité pour offrir une réponse aux enjeux 
environnementaux. 

> Révéler la présence de l’eau sur le site par un réseau de noues et bassins de stockage en 
mettant en scène le chemin de l’eau qui participe alors à l’animation de l’espace public.

LES PRINCIPES : 
> Créer des points d’accès au site avec pour objectif de décliner un maillage hiérarchisé qui :

• �O�L�P�L�W�H�� �O�D�� �U�H�T�X�D�O�L�À���F�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �Y�R�L�H�V�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V�� ���U�R�X�W�H�� �G�H�� �9�D�U�H�Q�F�L�q�U�H�V���� �F�K�H�P�L�Q�� �U�X�U�D�O�� �G�H�� �O�D�� �Y�R�L�H��
communale),

• préserve les accès des logements riverains.

�!�� �$�V�V�X�U�H�U�� �O�D�� �Á���X�L�G�L�W�p�� �G�H�V�� �G�p�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V�� �H�W�� �O�D�� �O�L�V�L�E�L�O�L�W�p�� �G�H�V�� �S�D�U�F�R�X�U�V�� �H�Q�� �S�U�R�S�R�V�D�Q�W�� �X�Q�� �S�U�L�Q�F�L�S�H�� �G�H��
desserte structuante traversant le site du Nord au Sud, avec :

• une recomposition des points d’accroches majeurs depuis le boulevard du Général De Gaulle 
sous forme de «portes vertes», 

• un principe de bouclages viaires (primaire et secondaire) permettant d’éviter les situations 
d’enclavement et placettes de retournement,

• des voiries traitées en impasse pour une desserte de proximité, qui trouvent toujours une 
continuité usuelle et/ou visuelle.
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Une armature verte mettant en réseau les coeurs de vie et favorisant la biodiversité du quartier

Un maillage de cheminements verts diffusant les 
ambiances de voie verte dans le quartier

Des espaces de jeux et des espaces de vie pour tous et offrant de multiples usages

Des chemins suspendus et petits pas permettant la traversée et l’appropriation des bassins par les habitants à la belle saison
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