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mmm Voie desserte principale
mmm Voie desserte secondaire

I Franchissement de la structure verte
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Ameénagement du site de Var

I\/IOBILITES ET STRUCTURE VIAIRE

VISER L'OPTIMISATION DU SCHEMA VIAIRE ET CREER LES CONDITIONS D’'UN G

Coupe de | prmupe de la voie pr,

LES PRINCIPES

> Créer des points d’acces au site avec pour objectif de décliner un maillage hiérarchiseé qui :

e« OLPLWH OD UHTXDOLAFDWLRQ GHV YRLHV H[LVWDQWHYV URXWH
communale),

» préserve les acces des logements riverains.

I $VVXUHU OD AXLGLWp GHVY GpSODFHPHQWYV HW OD OLVLELOLWpP C
desserte structuante traversant le site du Nord au Sud, avec :

e une recomposition des points d’accroches majeurs depuis le boulevard du Général De Gaulle
sous forme de «portes vertes»,

e un principe de bouclages viaires (primaire et secondaire) permettant d’éviter les situations
d’enclavement et placettes de retournement,

« des voiries traitées en impasse pour une desserte de proximité, qui trouvent toujours une
continuité usuelle et/ou visuelle.

STRUCTURE VERTE ET ESPACES DE VIE

S'INSCRIRE DANS UNE APPROCHE ENVIRONNEMENTALE VERTUEUSE

Laniére paysageére / arbres existants
préservés

*} Principe d'agrafe paysagere

Principe de transversalité Est/Ouest

O Polarité de vie interquartier
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COMPOSITION BATIE

UNE RECHERCHE D’ INTENSITE AUX ABORDS DES POLARITES DE VIE

e AN Petit collectif

Logements intermédiaires

Logements individuels groupés (maisons accolées)

Logement individuel
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Images d’ambia

LES PRINCIPES

> Composer un projet urbain a I'appui des composantes paysageres et ecologiques préexistantes
(haies, arbres isolés, zone humide, etc...),

> Decliner la trame des espaces publics en proposant un principe de laniere paysagere traversant
le site. Cette structure verte a vocation de conjuguer plusieurs fonctions

* une fonction fédeératrice, pour rassembler et développer un art de vivre ensemble par la
FUpDWLRQ G-HVSDFHV SURAWDQW j OD IRLV DX[ IXWXUV KDELWD (
UpFUpDWLIV HW G-DSSURSULDWLRQ j GpAQLU

e une fonction hydraulique car support de la gestion des eaux pluviales traitée a ciel ouvert
(bassins de stockage),

« une fonction écologique car support de la preservation des milieux et especes sensibles et la
(re)composition de continuités favorables a la biodiversité pour offrir une réponse aux enjeux
environnementaux.

> Réveéler la présence de I'eau sur le site par un réseau de noues et bassins de stockage en
mettant en scene le chemin de I'eau qui participe alors a I'animation de I'espace public.
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LES PRINCIPES

> Proposer des typologies de logements (lots libres, logements individuels groupes, logements
LOWHUPpPpGLDLUHY SHWLWYV FROOHFWLIV HW GHV VWDWXWV G-RFF)>
résidentiel des ménages) avec des gabarits mesurés et adaptés a leur environnement bati et

vegetal.

YDYRULVHU OHV SRVVLELOLWpPVY GH GHQVLAFDWLRQ DX[ DERUGV GF
guartier, a I'appui des arbres a préserver.

> Offrir des orientations de logements variées en privilégiant les apports solaires Sud, I'objectif
étant de preserver les intimites de chacun.

> Proposer des formes d’habiter moins denses aux abords des propriétés existantes pour menager
une certaine «politesse» au regard des riverains et leurs espaces de vie.



